Maison Miribel Centre 5 piéces - Au calme

Miribel 01700
379000 €* Guy HOQUET MIRIBEL
* Honoraires a la charge du vendeur 1080 Grande Rue 047225 40 00

01700 MIRIBEL

Maison Miribel Centre 5 pieces - Au calme
EN EXCLUSIVITE — MIRIBEL - MAISON INDIVIDUELLE AVEC TERRAIN DE 776 M2

Votre agence Guy Hoquet I'lmmobilier de Miribel vous propose en exclusivité cette maison individuelle
pleine de charme et de potentiel, idéalement située au coeur de Miribel.

Son emplacement est particulierement recherché : nichée en fond d'impasse, la propriété bénéficie d'un
environnement calme et préservé tout en restant a proximité immédiate des commerces, écoles,
transports et services du quotidien. Une situation idéale pour profiter d'une véritable tranquillité sans
renoncer aux avantages du centre-ville.

Dés I'entrée, vous découvrirez une maison offrant de beaux volumes et de nombreuses possibilités
d’aménagement.

Le rez-de-chaussée se compose d'un hall d’entrée, d'une cuisine, d'un séjour lumineux, d'un bureau ainsi
que d'une piece supplémentaire. Cette derniére pourra facilement évoluer en fonction de votre projet et
de vos besoins : chambre de plain-pied, espace télétravail, salle de jeux, piéce de loisirs ou chambre
d'amis.

A I'étage, un palier dessert trois chambres, permettant d’accueillir confortablement toute la famille, ainsi
qu'une salle d’eau avec WC.

La propriété dispose également d'une dépendance attenante sous forme de hangar ouvert. Un véritable



espace complémentaire qui pourra étre utilisé comme atelier, zone de stockage, espace pour les
véhicules ou étre intégré a un futur projet d'aménagement ou d’'extension, sous réserve des autorisations
nécessaires.

Coté confort, des améliorations importantes ont récemment été réalisées avec l'installation d'une pompe
a chaleur neuve et d'un systéme de climatisation réversible, permettant de profiter d'un confort
thermique agréable en toute saison.

A I'extérieur, la maison est implantée sur un terrain clos d’environ 776 m?, offrant un bel espace pour
profiter des beaux jours en famille ou entre amis. L'absence de vis-a-vis contribue au caractére intime et
paisible de la propriété.

Autre atout majeur : une partie de la parcelle présente un potentiel constructible, ouvrant la voie a
différentes perspectives d'évolution et de valorisation. Tout projet restera naturellement soumis aux
dispositions du PLU en vigueur ainsi qu'a I'obtention des autorisations administratives nécessaires.
Cette maison s'adresse particulierement aux acquéreurs a la recherche d'un bien offrant du terrain, du
calme et un véritable potentiel d'évolution, avec la possibilité de repenser les espaces et de créer un lieu
de vie correspondant pleinement a leurs attentes.

Les atouts : emplacement en fond d'impasse, proximité du centre de Miribel, terrain clos d’environ 776
m? sans Vvis-a-Vvis, trois chambres et espaces supplémentaires, dépendance, pompe a chaleur neuve,
climatisation réversible et potentiel constructible d'une partie de la parcelle.

Une opportunité rare a découvrir rapidement !

Contactez votre agence Guy Hoquet I'lmmobilier de Miribel pour obtenir davantage de renseignements
et organiser une visite.

Honoraires a la charge du vendeur.
GUY HOQUET L'IMMOBILIER de Miribel I'agence immobiliére spécialiste de la cotiere 04 72 25 40 00.
Achat maison MIRIBEL / Vente maison MIRIBEL / location/gestion appartement, maison, terrain MIRIBEL.

Prix / m2 MIRIBEL / Vente terrain & batir 01700. Estimation offerte de votre bien immobilier sur simple
demande.

3
127 m? 5 piece(s) chambres

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui
Conso Energ 247 KWh\/m2 par an
Neuf - Ancien Ancien

Mode Chauffage Pompe a chaleur



Type Chauffage Individuel

Surface terrain 776 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1913€ et 2589<€ au 01/01/2021

Photos du bien
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