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Maison familiale 133.71 m? avec vue dégagée
CREPIEUX LA PAPE 69140

468 000 € * Guy HOQUET
RILLIEUX LA PAPE 04 78 88 05 05

3045 Route de Strasbourg
69140 Rillieux-la-Pape

* Honoraires a la charge du vendeur

Maison familiale 133.71 m? avec vue dégagée

Maison familiale de 133 m? - Terrain de 1 450 m? — Vue panoramique sur Lyon et les Alpes — Crépieux

Votre agence Guy Hoquet I'lmmobilier a le plaisir de vous présenter cette magnifique maison familiale
d'environ 133 m? habitables, idéalement située sur les hauteurs de Crépieux, dans un environnement
privilégié. Edifiée sur une superbe parcelle d'environ 1450 m2, piscinable et soigneusement aménagée,
elle bénéficie d'une vue panoramique exceptionnelle sur Lyon, les Monts environnants et la chaine des
Alpes, offrant un cadre de vie rare et recherché.

Deés votre arrivée, vous serez séduits par la qualité de son emplacement, son environnement verdoyant et
le potentiel qu'offre cette propriété. Grace a ses beaux volumes, sa luminosité et son agencement
fonctionnel, cette maison répond parfaitement aux attentes d'une famille en quéte de confort et de
sérénité.

Le rez-de-chaussée accueille les espaces de vie, congus pour profiter pleinement de la lumiére naturelle
et du panorama. Le séjour, chaleureux et convivial, s'ouvre largement sur une grande terrasse, véritable
prolongement de la maison, ou vous pourrez partager vos repas en extérieur, recevoir vos proches ou
simplement admirer une vue spectaculaire en toute saison. Les différents espaces offrent de
nombreuses possibilités d'aménagement selon vos besoins et votre mode de vie.

A l'étage, I'espace nuit se compose de trois chambres, confortables et lumineuses, offrant & chacun un
espace personnel agréable. La distribution des piéces permet une vie de famille harmonieuse tout en
préservant l'intimité de chacun.



La maison dispose également d'un grand garage, idéal pour le stationnement, le bricolage ou le
stockage, ainsi que d'une buanderie, apportant un véritable confort d'utilisation au quotidien.

Implantée sur un vaste terrain de 1 450 m?, cette propriété offre un magnifique potentiel
d'aménagement extérieur. Le jardin, entierement piscinable, permettra de créer un véritable espace de
détente avec piscine, terrasse paysagée, cuisine d'été ou encore espace de jeux pour les enfants, tout en
profitant d'un panorama exceptionnel.

Vous apprécierez également les travaux récemment réalisés, comprenant la rénovation de la fagade, le
remplacement des huisseries, des volets ainsi que des chéneaux, autant d'améliorations qui garantissent
un excellent niveau d'entretien et permettent d'envisager une installation dans les meilleures conditions.

Enfin, la maison bénéficie d'un emplacement privilégié, a proximité des commerces, des établissements
scolaires, des transports en commun et des principaux axes routiers, permettant de rejoindre
rapidement Lyon tout en profitant d'un environnement résidentiel particulierement recherché.

Une propriété rare sur le marché, alliant volumes, potentiel, terrain généreux et vue panoramique
exceptionnelle. Une opportunité unique a découvrir sans tarder auprées de votre agence Guy Hoquet
I''mmobilier.

Honoraires charge vendeur
GUY HOQUET L'IMMOBILIER - 04 78 88 05 05
Valentin DURAND - Agent commercial RSAC 952 271 690 Achat, vente, location : maison, appartement,

terrain.
Estimation offerte de votre bien immobilier sur simple demande.

4
133.71 m? 6 piéce(s) chambres 1sdb 1sde 3 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 230 kWh\V/m2 par an
Nombre places parking 3

Nombre garages/Box o

Neuf - Ancien Ancien

Mode Chauffage Electrique

Type Chauffage Individuel



Mécanisme Chauffage Radiateur

Salle(s) de bains 1

Accés Bus 5min

Accés Gare 10 min

Distance Train 2.00 km

Surface terrain 1455 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1710€ et 2340€ au 01/01/2021



Photos du bien
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