GUY . .
HOQUE" Votre fiche bien

Maison Fontaine Le Comte 6 piece(s) 114.99 m2

FONTAINE LE COMTE 86240

199 500 € * Guy HOQUET JAUNAY

*199 500 € honoraires inclus MARIGNY 0579 79 94 34
188 000 € Hors Honoraires 2 bis place du Champ de Foire

Honoraires: a la charge de I'acquéreur. 86130 JAUNAY-MARIGNY

Maison Fontaine Le Comte 6 piece(s) 114.99 m?2

Nichée dans un environnement paisible et verdoyant, cette maison de 115 m? habitables offre un cadre de
vie agréable et de superbes volumes. Quelques travaux de rafraichissement vous permettront de révéler
pleinement le potentiel de cette demeure chaleureuse et fonctionnelle.

Des espaces de vie lumineux et de plain pied

Dés lI'entrée, le rez de chaussée s'ouvre sur un vaste salon séjour de plus de 35 m?, baigné de lumieére et
idéal pour recevoir. La cuisine attenante communique directement avec la piéce de vie et I'espace
piscine, créant un lieu convivial propice aux moments partagés en famille ou entre amis.

Le coin nuit de ce niveau comprend deux chambres confortables, chacune dotée de sa salle d'eau
privative pour garantir intimité et praticité au quotidien. Un bureau idéal pour le télétravail s'ajoute a
I'ensemble, ainsi qu'une salle d'eau supplémentaire et un WC indépendant.

Un étage modulable sous les combles

A I'étage, deux chambres mansardées totalisant environ 11 m2 habitables, pour environ 56 m2 au sol,
offrent de nombreuses possibilités d'aménagement. Cet espace accueillera aisément des chambres
d'enfants, un espace invités, une salle de jeux ou encore un coin détente chaleureux.

Un extérieur d'exception avec piscine et dépendance
L'ensemble est implanté sur un superbe terrain clos de 2 746 m2. Le jardin propose un cadre reposant qui
s'articule autour d'une agréable piscine creusée.



Pour parfaire le tout, une terrasse intimiste située a l'arriére de la maison vous promet de doux moments
de tranquillité. De plus, une dépendance de 18 m? déja équipée d'une salle d'eau et d'une kitchenette
offre un véritable espace supplémentaire, idéal pour un hébergement indépendant, un bureau au calme
ou un studio locatif.

Cette maison chaleureuse et évolutive représente une opportunité rare pour une famille en quéte de
tranquillité, désireuse de personnaliser un bien aux multiples possibilités. Une visite s'impose pour
concrétiser vos projets.

4
114.99 m? 6 piece(s) chambres 3 sde 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Diagnostic Energétique Oui

Nombre places parking 1

Nombre de caves 1

Mode Chauffage Fuel

Mécanisme Chauffage Radiateur

Salle(s) d'eau 3

Surface terrain 2466 M2

Bilan énergétique



DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 2280€ et 3100€ au 01/01/2021

Photos du bien
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