GUY

Votre fiche bien Achat a LYO

LYON ler - APPARTEMENT FAMILIAL EN DUPLEX

LYON 69001
449 000 € * Guy HOQUET LYON 4
* Honoraires a la charge du vendeur 119 Boulevard de la Croix-Rousse 0472074600

69004 Lyon

LYON ler - APPARTEMENT FAMILIAL EN DUPLEX

Votre agence Guy Hoquet Lyon 4, forte de ses 27 années d'expérience sur le marché immobilier Croix-
Roussien est fiére de vous présenter ce véritable duplex familial de plus de 128 m? dont 84.69 m? loi
carrez.

Situé au 2eme et 3eme étage avec ascenseur d'un immeuble ancien vous serez séduites par son cachet
et ses volumes.

Il s'organise ainsi:

Au Ter niveau, une piece de vie bénéficiant d'une belle hauteur avec plafonds a la francaise.

Un cuisine indépendante ( US possible) .

Une salle de bain avec WC.

En mezzanine, 2 espaces pouvant étre utilisés comme coin-nuit supplémentaire, salle de jeu ou bureau.
A I'étage supérieur vous trouverez 3 chambres avec mezzanine, une salle de bain.

Une piece en second jour avec mezzanine contigué a la 3eme chambre.

Chauffage individuel au gaz.

Taxe fonciére :819 euros

N'hésitez pas a me contacter au 06 64.09.81.91

elisabeth.pore@guyhoquet.com

Elisabeth PORE N°RSAC 939 028 353 R.S.A.C. Lyon

" les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géorisques :
www.georisques.gouv.f



86.78 m? 4 piece(s) 2 sde

Fiche technique du bien

Exposition Est

Nombre étages 5

Bien en copropriété Oui

Charges annuelles (ALUR) 1600 €

Surface séjour 24.58 m2

Fenétres Double Vitrage

WC 2

Exposition Séjour Est

Mécanisme Chauffage Radiateur




Eau chaude Chaudiere

Accés handicapés Non

Date ERP 2025-01-0318:00:39

Conso Energ 151 kWh/m?2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Photos du bien
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Certificat de superficie n- 313

Résultat du repérage

Date du repérage o3/01/2025

Documants ramis par la donnaur d'ordra 3 I'opdrateur de repdrage :
Neant

Liste des pitces non visites :
Neant

Représentant du propriétairs (accompagnateur) :
Accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfacas da chaqua piaca au sens Loi Carraz
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Superficie privative en m2 du on des Iot()

Surtace loi Carrez totale : 84,69 m?2 (quatre-vingt-quatre meétres carrés soixante-neuf)
Surface accessoires totale : 53,66 m”? (cinquantc-trois métres carrés soixante-six)

Fait 3 1YON, 1= 03/01/30375
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