GUY

Votre fiche bien

Tres belle maison familiale de 141m?2
LIMEIL BREVANNES 94450

455000 € * Guy HOQUET LIMEIL-
BREVANNES 01 4510 50 00

69 Rue Henri Barbusse
94450 Limeil-Brévannes

* Honoraires a la charge du vendeur

Treés belle maison familiale de 141m?2

L'agence Guy Hoquet Limeil-Brévannes a le plaisir de vous présenter cette superbe maison entiérement
rénovée en 2020, nichée dans un quartier pavillonnaire calme et recherché, a proximité immédiate de la
N406 pour un acces rapide a Paris.

Un cadre de vie idéal

Implantée sur un terrain de 779 m?, cette propriété séduit par son vaste jardin paysager et sa grande
terrasse ensoleillée, parfaits pour profiter des beaux jours en toute tranquillité. Grace a ses deux entrées
indépendantes, elle offre de multiples possibilités d'aménagement : espace professionnel, studio
indépendant, ou encore zone de stockage complémentaire au garage existant.

Des prestations haut de gamme, aucun travaux a prévoir
Avec une surface totale de 141,13 m? au sol, la maison propose un agencement optimisé et lumineux:

Au rez-de-chaussée : une entrée desservant un vaste séjour de 38,66 m? ouvert sur le jardin, une cuisine
indépendante de plus de 16m? entiérement équipée, une chambre, un coin bureau (qui peut étre
transformée en salle d'eau), une piéce en contre bas du séjour qui peut servir de salle de jeux, ainsi qu'un
WC séparé.

A lI'étage : deux chambres, dont une traversante de 31,15 m? au sol, et une salle d'eau moderne avec WC.

Confort et modernité
Rénovée avec soin, cette maison vous offre tout le confort moderne : chauffage électrique performant,



double vitrage, ballon d'eau chaude récent (2020) et une trés bonne isolation.

Une localisation stratégique

Située en bas de Limeil-Brévannes, a deux pas des écoles, des commerces et des axes routiers, vous
bénéficiez d'un environnement résidentiel paisible tout en restant connecté aux commodités du
quotidien.

Ne laissez pas passer cette opportunité !

Contactez-nous dés maintenant pour organiser une visite et découvrir tout le potentiel de cette belle
maison familiale.

3
14113 m?2 5 piece(s) chambres 1sde

Fiche technique du bien

Surface séjour 38.66 m2

Année construction 1972

Salle(s) d'eau 1

Cuisine Indépendante, aménagée et équipée

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Ballon électrique




Nombre de terrasse 1

Type de Stationnement

Extérieur
Date ERP 2022-10-13 22:57:05
Diagnostic Energétique Oui
Conso Energ 224 KWh/m2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1580€ et 2180€ au 01/01/2021

Photos du bien
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