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Magnifique maison en centre-ville

VIRY CHATILLON 91170

430000 € * Guy HOQUET VIRY
* 430 000 € honoraires inclus CHATILLON 0160 48 74 21
410 000 € Hors Honoraires 9 Place de la République

Honoraires : 4.88% TTC a la charge de 91170 Viry-Chatillon

I'acquéreur.

Magnifique maison en centre-ville

Située en plein centre-ville, cette superbe maison individuelle édifiée en 2008 sur une parcelle de 387 m?
offre un cadre de vie rare, alliant confort moderne, prestations de qualité et fonctionnalité optimale.
Classée en catégorie énergétique C, elle ne nécessite aucun travaux et constitue une opportunité idéale
pour une famille a la recherche d'un bien clé en main.

Dés lI'entrée, vous serez immédiatement séduit par une magnifique entrée cathédrale ouverte sur une
élégante mezzanine, apportant volume et luminosité. Cet espace met parfaitement en valeur la piéce de
vie principale de prés de 40 m?, baignée de lumiére naturelle grace a de larges ouvertures. Le séjour,
chaleureux et convivial, bénéficie d'un accés direct a la terrasse et au jardin, offrant un prolongement
naturel vers l'extérieur, idéal pour recevoir ou profiter de moments de détente en toute intimité.

La cuisine, entierement aménagée et équipée, a été pensée avec soin. Elle dispose d'un espace dinatoire
sur mesure, fonctionnel et convivial, ainsi que d'un accés direct vers I'extérieur, facilitant le quotidien et
les repas en terrasse.

Le rez-de-chaussée propose également deux chambres, idéales pour des enfants, un bureau ou des
invités. Une salle de bains contemporaine compléte ce niveau, équipée d'une vaste douche a l'italienne,
offrant un espace a la fois esthétique et pratique.

A lI'étage, la mezzanine dessert une superbe suite parentale d'environ 35 m2, véritable cocon dédié au
calme et a l'intimité. Cet espace généreux permet d'envisager un aménagement complet avec coin nuit,
dressing et espace détente.



Le sous-sol total constitue un véritable atout supplémentaire. Il comprend un garage double et
traversant permettant de stationner deux véhicules en toute sécurité, une buanderie fonctionnelle, ainsi
gu'une grande pieéce aménagée de 40 m?2. Cet espace offre de multiples possibilités : création d'une salle
de sport, bureau ou encore espace loisirs selon vos besoins.

A l'extérieur, vous profiterez d'un jardin agréable et d'une terrasse parfaitement exposée, idéals pour
savourer les beaux jours dans un environnement calme tout en étant a proximité immédiate des
commodités du centre-ville.

Cette maison se distingue par son excellent état général, ses volumes généreux et sa luminosité. Elle
réunit tous les critéres recherchés : emplacement stratégique, prestations de qualité et agencement

optimisé.

Un bien rare sur le secteur, a visiter sans tarder.

3
135 m? 5 piece(s) chambres 2 sde 3 parking(s)

Fiche technique du bien

Acceés Bus 5 min

Accés Gare 10 min

Surface séjour 40 m2

Année construction 2008

Fenétres PVC Double Vitrage

Salle(s) d'eau 2




Cuisine Aménagée/équipée

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Chaudiere

Nombre de terrasse 1

Nombre places parking 3

Sous-sol Oui

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 108 kWh/m2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1420€ et 1970€ au 01/01/2023



Photos du bien
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