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Maison bourgeoise de caractere ? 170 m? habitables
? Terrain clos de 1200 m? ? Garage de 120 m?

ruy 38300
Guy HOQUET GRESY
SUR AIX 04 79 88 42 57

11 Chemin du Moulin
73100 Grésy-sur-Aix

Maison bourgeoise de caractere ? 170 m? habitables ?
Terrain clos de 1200 m? ? Garage de 120 m?

Située sur les hauteurs de Ruy-Montceau, dans un environnement résidentiel particulierement
recherché, cette belle maison bourgeoise individuelle de 1770 m? habitables vous séduira par ses volumes
généreux, son calme absolu et son fort potentiel d'aménagement.

Implantée sur une magnifique parcelle de 1200 m? entierement cléturée et piscinable, la propriété
bénéficie d'un cadre de vie privilégié, idéal pour une famille en quéte d'espace et de tranquillité, tout en
restant a proximité immédiate des commodités du village.

Deés lI'entrée, vous découvrirez un vaste bureau, parfait pour le télétravail ou I'exercice d'une activité
indépendante. Le rez-de-chaussée accueille également une belle suite parentale avec sa grande salle de
bain privative comprenant baignoire, douche et toilettes. Une cuisine indépendante de belle superficie
offre la possibilité d'étre ouverte sur le séjour afin de créer une vaste piece de vie moderne et conviviale.

Le séjour, lumineux et chaleureux, s'ouvre directement sur la terrasse et le jardin, permettant de profiter
pleinement des espaces extérieurs tout au long de I'année.

A l'étage, I'espace nuit se compose de trois grandes chambres, d'une salle de bain ainsi que d'un toilette
indépendant.



A l'extérieur, les prestations sont nombreuses : un terrain entié€rement clos offrant une sécurité idéale
pour les enfants, une grande cour permettant le stationnement de plusieurs véhicules, un puits, ainsi
gu'un superbe barbecue en pierre qui ravira les amateurs de moments conviviaux en famille ou entre
amis.

Véritable atout de cette propriété, un immense garage d'environ 120 m?2 compléte I'ensemble. Capable
d'accueillir jusqu'a quatre véhicules, cet espace offre un potentiel exceptionnel. Il pourra aisément étre
aménagé selon vos envies : salle de sport, salle de cinéma privée, espace de réception avec bar, atelier,

stockage ou encore espace dédié a une activité professionnelle.

Classée D au Diagnostic de Performance Energétique (DPE), cette maison allie charme, fonctionnalité et
qualité de vie dans I'un des secteurs les plus prisés de Ruy-Montceau.

Une propriété rare sur le marché, offrant de nombreuses possibilités d'aménagement dans un
environnement calme et privilégié.

A découvrir sans attendre.

Pour plus d'informations ou organiser une visite, contactez Frangois au 07+82+ 31+84+48.
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170.83 m? 6 piece(s) chambres 15 sdb 2 sde

Fiche technique du bien

Etage 1

Nombre étages 1

Distance Commerces 1km
Distance Train 1km
Acceés Bus 1 min
Acces RER 1min
Acceés tramway 1min
Acces Ecole 1min
Acceés Gare 1 min

Bien en copropriété Non



Fenétres

Aluminium

Salle(s) de bains

Mécanisme Chauffage

Convecteurs

Eau chaude

Gaz

Diagnostic Energétique

Non

Surface terrain

1200 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué
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