re fiche bien

Appartement T4 de 73 m? avec balcon, parking et cave a Villeurbanne (69100).
VILLEURBANNE 69100
210 000 € * Guy HOQUET VILLEURBANNE ZOLA

* Honoraires a la charge du vendeur 168 rue Francis de Pressensé 04 37 43 05 86
69100 VILLEURBANNE

Appartement T4 de 73 m? avec balcon, parking et cave a Villeurbanne (69100).

Appartement T4 a vendre, Les Brosses, Villeurbanne (69100)
A découvrir : cet appartement de type T4 de 73 m2 situé au 4eme et dernier étage d'un immeuble construit en 1972.

Vous apprécierez ses volumes, sa luminosité et sa configuration optimale.

- Un séjour spacieux, ouvert, donnant sur un balcon sans vis-a-vis, offrant un véritable prolongement extérieur au calme. Possibilité également d'agrandir le séjour !
- Une salle a manger pouvant servir de bureau ou de troisieme chambre.

- Une cuisine indépendante

- Deux chambres, une salle de bains, WC séparés.

- En annexe : une cave en sous-sol et un parking intérieur en copropriété (une vraie valeur ajoutée dans le secteur).

- L'immeuble, datant de 1972, est implanté dans un quartier bien établi, a proximité immédiate des services et transports.

Atouts du secteur

Situé a Villeurbanne (69100), dans un quartier dynamique et trés bien desservi, cet appartement bénéficie de nombreux avantages :

Commerces & services

- A20 min a pied (ou 5 min en voiture) du Carré de Soie a Vaulx-en-Velin (69120), vous avez tous les commerces a proximité (Carrefour, boulangeries, pharmacie) ainsi que
de nombreux services : cinéma, salle de sport, restaurants, bars?

- A 8 min a pied vous pouvez également rejoindre le marché du vendredi sur Place de La Paix!

Transports en commun

- Rejoignez le métro A (arrét Vaulx-en-Velin La Soie) en seulement 13 min a pied ! Métro qui relie Villeurbanne a la Part Dieu en passant par République !

- Lestram T3 et T7, 210 min a pied également, vous conduiront respectivement a Meyzieu ou au parc OL pour les plus sportifs !

- Le quartier est ainsi trés bien connecté a I'ensemble de la métropole lyonnaise, avec un accés rapide pour rejoindre le centre de Lyon ou la gare.

- De plus, les modes doux sont trés bien développés : 73 stations Vélo'V, plus de 60 km d'aménagements cyclables.

- Pour l'automobiliste : bien que l'immeuble soit en ville, le parking intérieur de la copropriété est un atout rare, et le périphérique Laurent Bonnay n'est qu'a un saut de
I'appartement !

- A noter : les futurs projets de mobilité (ex : ligne T6 de tramway) renforceront encore I'attractivité du secteur.

Cadre de vie

- Le bon équilibre entre vie résidentielle calme (étage élevé, balcon sans vis-a-vis) et dynamisme urbain (transports, commerces) est un atout majeur.

En résumé

Voici un bien qui réunit de nombreux critéres recherchés : un appartement fonctionnel (T4) de bonne taille (73 m?) dans un immeuble des années 70, dernier étage, balcon
sans vis-a-vis, cave + parking intérieur, dans un quartier de Villeurbanne avec excellente desserte, services de proximité.

pour consulter |'état des risques naturels et technologiques liés a ce bien, rendez vous directement sur le site Géorisques via ce lien :
https://www.georisques.gouv.fr/mes-risques/connaitre-les-risques-pres-de-chez-moi/rapport2?form-
adresse=true&isCadastre=false&city=Villeurbanne&type=housenumber&typeForm=adresse&codelnsee=69266&o0n=4.918978&Ilat=45.754655&go_back=%2F&propertiesType=ho

Tous les arrondissements de Lyon ainsi que Villeurbanne sont soumis a I'encadrement des loyers.
Vous avez un projet ou simplement besoin d'une estimation, nous vous offrons notre expertise en vous garantissant un prix de vente et un délai de vente.

Votre agence Guy Hoquet Villeurbanne recrute !!! Contactez-nous pour en savoir + !l!
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73.26 m? 4 piece(s) chambres 1sdb 1 parking(s)

Fiche technique du bien

Etage 4



Dernier étage Oui

Nb Lots Copropriété 121

Procédures diligentées ¢/ syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Neuf - Ancien Récent

Fenétres PVC Double Vitrage

Salle(s) de bains 1

Cuisine Indépendante

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Chaudiere

Nombre de caves 1

Type de Stationnement Extérieur

Piscine Non

Date ERP 2025-01-2310:47:39

Valeur consommation énergie finale 88 kWh/m2 par an
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DPE non communiqué

GES non communiqué



Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 890€ et 1260€

Photos du bien
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