ﬁgéUEl' Votre fiche bien Achat a FRANCO

RESIDENCE CADET DE VAUX - Appartement
Franconville 4 pieces 86 m2

FRANCONVILLE 95130

269000 €* Guy HOQUET
FRANCONVILLE 01307210 20

103 rue du Général Leclerc
95130 FRANCONVILLE

* Honoraires a la charge du vendeur

RESIDENCE CADET DE VAUX - Appartement Franconville 4
pieces 86 m2

Dans la Résidence du CADET DE VAUX recherchée pour son environnement verdoyant et sa proximité
des commodités, appartement 4 pieces de 86.16 m?, au premier étage avec ascenseur.

L'appartement se compose d'une entrée ouvrant sur une cuisine séparée, aménagée et équipée, un
séjour double traversant de 36 m?, trés lumineux, dispose de deux loggias et offre la possibilité de créer
une troisieme chambre. L'espace nuit comprend deux chambres. Le bien dispose également de deux
salles d'eau, dont une rénovée récemment, ainsi que d'un WC séparé. De nombreux rangements
viennent compléter I'ensemble.

L'appartement bénéficie d'une double exposition nord-sud, offrant une belle luminosité traversante et
une vue dégagée sur le parc, sans vis-a-vis direct, ce qui garantit un cadre de vie calme et agréable.

L'emplacement est un véritable atout, avec un parc au pied de lI'appartement, des écoles maternelle et
élémentaire a quelques pas tout comme le centre-ville. La gare de FRANCONVILLE - LE PLESSIS
BOUCHARD est a environ 12 minutes a pied, desservie par le RER C et la ligne H.

Le bien est complété par une cave et une place de parking privative sécurisée en extérieur.

Dans une copropriété de 730 lots au total avec gardien, le montant des charges s'lélévent 3 309,96 euros



par an.

Le prix de vente est de 269 000 euros (Honoraires d'agence a la charge du vendeur).

Concernant le DPE est classé D 3 196 kWhEP/m?2/an et le GES en C 3 16 kgCO2/m?/an. Le montant estimé
des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard est compris entre 1270 euros et 1780 euros
par an.

Contactez-nous dés maintenant pour organiser une visite.

Annonce rédigée par El Anais ANGOT, agent commmercial, RSAC Pontoise n° 919 626 721, agissant pour le
compte de Guy Hoquet I'lmmobilier Franconville (SAS MCPB)
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86.16 m? 4 piece(s) chambres 2 sde

Fiche technique du bien

Etage 1

Dernier étage Non

Distance Train Tkm

Acces RER 15 min

Accés Gare 15 min

Nb Lots Copropriété 494




Procédures diligentées ¢/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Année construction 1970

Vis-a-vis Non

Assainissement Tout a I'égout

WcC 1

Exposition Séjour SUD-NORD

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Collective

Nombre de caves 1

Date ERP 2025-09-03 13:45:04




Conso Energ 196 kWh/m?2 par an

Ce qu'on aime agence La vue sur le Parc'!

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Photos du bien
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