GUY

Votre fiche bien Achat 3 PARIS 7

Place Courteline, Appartement familial exposé SUD
et sans vis-a-vis

PARIS 75012

1185 000 € * Guy HOQUET PARIS 12

* Honoraires a la charge du vendeur PICPUS 01 88 812198
8 rue Marsoulan
75012 PARIS

Place Courteline, Appartement familial exposé SUD et sans
vis-a-vis

Exclusivité Guy Hoguet Picpus/Nation :

Un bien d'exception, rare sur le marché'!

Logement familial de 5 piéces - Avenue de Saint-Mandé - Quartier Picpus/Nation

Dans un splendide immeuble Haussmannien, soigneusement préservé, positionné au centre du quartier
Picpus.

L'emplacement vous offre un accés direct au métro, aux commerces et aux établissements scolaires, y
compris I'école Marsoulan.

Au troisieme étage avec ascenseur, I'appartement comprend une superbe entrée avec cellier, un
spacieux double séjour dépassant les 31 m2, une cuisine dinatoire, une grande chambre principale de 14
m2, une autre de 9 m2, un bureau qui peut servir de chambre additionnelle (possibilité de I'agrandir avec
des travaux), un WC indépendant et une salle d'eau.

Pour les passionnés du bel ancien, tous les éléments qui lui conferent son attrait sont au rendez-vous!
Parquet en point de Hongrie, moulures, cheminées et belle hauteur sous plafond,

Sa clarté tout au long de la journée (orientation Sud), sa tranquillité, son caractéere intime (absence de vis-



a-vis et seul sur le palier), son standing et son emplacement privilégié vous séduiront a coup sar.
Excellent état général : sol, murs, plafond, menuiserie récente en double vitrage, chaudiére a
condensation de 2024.

Prévoir rafraichissement partie nuit.

Une cave compléte ce bien.

3
99.3 m? 5 piece(s) chambres 1sde

Fiche technique du bien

Etage 3

Dernier étage Non

Acceés Bus Tmin

Acceés tramway 5min

Acceés Gare 5 min

Bien en copropriété Oui

Charges annuelles (ALUR) 5374.48 €




Jardin Non

Neuf - Ancien Ancien

Fenétres PVC Double Vitrage

Exposition Séjour Sud

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Chaudiére

Cheminée Oui

Digicode Oui
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Valeur consommation énergie
finale 184 kWh/m2 par an

Conso Energ 187.4 kWh/m2 par an

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Photos du bien
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