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Maison de caractére entierement rénovée avec
jardin, dépendance et garage. Vieux Village
d'Aubergenville

AUBERGENVILLE 78410

354 000€* Guy HOQUET EPONE

* Honoraires a la charge du vendeur 1 Chemin des Etamieres 01309119 27
78680 Epdne

Maison de caractére entierement rénovée avec jardin,
dépendance et garage. Vieux Village d'Aubergenville

Située au coeur du tres recherché Vieux Village d'Aubergenville, dans un environnement calme et
verdoyant, cette charmante maison individuelle d'environ 120 m? allie avec élégance le cachet de I'ancien
et le confort d'une rénovation récente. Lumineuse et parfaitement entretenue, elle séduira les familles a
la recherche d'un bien sans travaux.

Une maison de 6 piéces rénovée avec soin

De nombreux travaux ont été réalisés ces derniéres années afin d'améliorer le confort et les
performances du bien:

- Electricité entiérement refaite en 2024 avec installation d'un nouveau compteur.

- Toitures contrdlées et démoussées en 2025.

- Isolation renforcée de la toiture principale ainsi que de plusieurs niveaux de la maison.
- Remplacement de plusieurs menuiseries entre 2024 et 2025.

- Double vitrage sur I'ensemble de I'habitation.

- Deuxiéme étage entierement rénové entre 2023 et 2025 avec parquet en chéne.

- Radiateurs et purgeurs remplacés en 2026.



Grace a ses volets sur toutes les fenétres et a ses stores occultants sur les Velux, la maison offre
également un excellent confort durant les périodes estivales.

La chaudiére gaz a condensation assure un chauffage performant avec une consommation maitrisée.
Les propriétaires constatent des dépenses énergétiques particulierement faibles, justificatifs a I'appui.

Agencement

Rez-de-chaussée:

- Belle entrée.

- Cuisine aménagée installée dans une superbe cave voltée avec fenétre, véritable atout de caractere.
- Salon chaleureux et baigné de lumieére.

- WC indépendants.

Premier étage:

Un palier dessert :

- Deux grandes chambres lumineuses, dont une bénéficie d'un accés direct au jardin.

- Une salle de bains.

- De nombreux placards intégrés en chéne massif offrant un vaste espace de rangement.

Deuxieme étage:

Entierement rénové, ce niveau d'environ 40 m?2 sous charpente apparente bénéficie d'une tres belle
luminosité grace a ses deux fenétres et trois Velux.

Il comprend:

- Une chambre.

- Une salle d'eau avec WC.

- Une magnifique piéce de vie équipée d'un poéle a bois pouvant facilement étre réaménagée afin de
créer une ou deux chambres supplémentaires selon vos besoins.

La vue dégagée sur le parc municipal apporte calme et sérénité, sans aucun vis-a-vis.
Des extérieurs particulierement agréables

Le jardin clos et arboré prolonge harmonieusement les espaces de vie et bénéficie d'un environnement
exceptionnel avec une vue directe sur le parc municipal, classé et protégé, garantissant I'absence de
futures constructions.

Vous profiterez également :

- D'une terrasse,

- D'une seconde terrasse couverte sous un chalet en bois ouvert, idéale pour les repas en extérieur,

- D'une cour,

- D'un garage permettant le stationnement d'un véhicule ainsi que de motos ou vélos,

- D'une dépendance de 20m? pouvant étre aménagée en bureau, atelier ou chambre indépendante.

L'ensemble des espaces extérieurs est équipé d'un réseau électrique avec éclairages et prises, offrant un
véritable confort d'utilisation.



Une situation idéale

A proximité immédiate :

- Ecoles, collége, lycée et structures d'accueil pour les jeunes enfants,

- Parc municipal de plusieurs hectares et foréts accessibles en quelques minutes,

- Commerces de proximité, centre-ville, Carrefour, Lidl et Family Village,

- Nombreux équipements sportifs : piscine, stade, gymnases...

Coté transports:

- Gare d'Aubergenville desservant Paris Saint-Lazare et prochainement le RER E (EOLE) vers La Défense,
- Gare d'Epéne permettant de rejoindre Paris Montparnasse,

- Acceés rapide a l'autoroute Al3 et a la RN13.

Enfin, plusieurs établissements de santé, dont un important centre médical et le centre hospitalier de
Montgardé, se trouvent a seulement quelques minutes.

Une maison pleine de charme, parfaitement entretenue, offrant de beaux volumes, de nombreuses
possibilités d'aménagement et un cadre de vie privilégié. Une visite s'impose !

Une visite ?

Contactez sans tarder votre agence Guy Hoquet Epdne

4
120 m? 6 piece(s) chambres 1sdb 1sde

Fiche technique du bien

Lotissement Non
Etage 3
Nombre étages 2
Jardin Oui
Année construction 1850
Neuf - Ancien Récent
Vis-a-vis Oui

Fenétres PVC Double Vitrage



Assainissement Tout a I'égout

Salle(s) d'eau 1

Cuisine Indépendante, aménagée et équipée

Type Chauffage Individuel

Mode Chauffage Gaz

Etat intérieur Bon

Date ERP 2026-02-17 21:43:48

Conso Energ 266.3 KWh/m?2 par an

Surface terrain 203 m2

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué



Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 2010€ et 2730€

Photos du bien
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