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Montchat - appartement T5 de 110 m?, Calme, Terrasse,
Garage, Lyon 3éme (69003)

Rare a la vente ! Idéalement situé dans le quartier trés prisé de Montchat, venez découvrir ce magnifique
appartement familial de 5 pieces offrant confort, calme et luminosité.

Dans une belle résidence de standing édifiée en 1998, ce bien parfaitement agencé saura vous séduire
par ses volumes et son environnement privilégié.

UN INTERIEUR CHALEUREUX ET MODULABLE
Deés I'entrée, un grand placard de rangement fonctionnel vous accueille et méne aux différentes pieces :

La piéce de vie : Un superbe séjour de 30 m?, baigné de lumiere, ouvrant directement sur une terrasse a
I'intérieur de la copropriété, au calme. L'endroit idéal pour vos moments de détente en extérieur.

La cuisine : Indépendante et attenante au séjour. Le + projet : Possibilité d'ouvrir la cuisine sur le salon
pour créer un magnifique espace de vie contemporain de plus de 40 m?2!

L'espace nuit : Parfaitement séparé pour préserver l'intimité de chacun, il se compose de 4 belles
chambres (dont 3 équipées de placards intégrés), d'une salle de bains, d'une salle d'eau (douche) et d'un
WC indépendant.



LES PRESTATIONS COMPLEMENTAIRES & TECHNIQUES
Garage en sous-sol proposé en SUS du prix de vente

Mobilité verte : Possibilité d'installer trés votre borne de recharge privative pour véhicule électrique via la
société Zeplug.

Performance énergétique : Excellent diagnostic classé en C, garantissant une bonne isolation et des
dépenses énergétiques maitrisées.

UNE VIE DE QUARTIER IDEALE
Profitez de la douceur de vivre de Montchat avec toutes les commodités au pied de I'immeuble :

Commerces & Ecoles : Boutiques et établissements scolaires de renom & proximité immédiate. A
qguelques minutes de la place du Chateau et de son marché (tous les mercredis et samedis)

Transports : Proximité des tramways T3 et T6 ainsi que plusieurs lignes de bus (dont le BHNS , Bus a haut
niveau de service).

Connectivité : Accés rapide et direct a la gare de Lyon Part-Dieu via tramway T3 et au boulevard
périphérique.

Tous les arrondissements de Lyon ainsi que Villeurbanne sont soumis a I'encadrement des loyers.
Pour plus d'informations sur ce bien, référence L3-1330:

Guy Hoquet Lyon 3 Montchat :
58 cours Docteur Long 69003 Lyon

Contact : Jérome VINCENT

Tél:04 375678 07
Mail : lyon3@guyhoquet.com

Spécialiste des 3eme et 8eme arrondissements de Lyon depuis plus de 10 ans, I'équipe Guy Hoquet met
sa parfaite connaissance du secteur au service de tous vos projets immobiliers.

Nous vous offrons I'estimation de votre bien ainsi qu'un accompagnement personnalisé, totalement
adapté au marché actuel et réévalué régulierement si votre projet s'inscrit sur le moyen ou le long terme.

Avancons ensemble en toute sérénité !

Une question, un projet ? Contactez-nous dés aujourd'hui pour en discuter !

4
110.68 m? 5 piece(s) chambres 1sdb 1sde

Fiche technique du bien

Exposition Sud



Nombre étages 5

Nb Lots Copropriété 79

Procédures diligentées ¢/
syndicat de copropriété Pas de procédure en cours

Fenétres Double Vitrage

Salle(s) de bains 1

Exposition Séjour Sud

Mécanisme Chauffage Radiateur

Eau chaude Chaudiere

Nombre de caves 1




Nombre garages/Box 2

Diagnostic Energétique Oui

Valeur consommation énergie
finale 101 kWh/m?2 par an

Bilan énergétique
DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 1260€ et 1720€

Photos du bien






GUY HOQUET LYON 3

58 COURS DOCTEUR LONG
69003 LYON

TEL : 04 37 56 78 07
LYON3@GUYHOQUET.COM

+ ACHAT - VENTE

‘+ INVESTISSEMENT

‘+ GESTION LOCATIVE

+ GARANTIE PRIX ET DELAI

+ FINANCEMENT SECURISE

‘+ DE SERVICES POUR
YOUS ACCOMPAGNER
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